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Foco semanal: Vivienda y los candidatos de 2016

Kim Fraser Chase

Se espera que la actividad inmobiliaria pierda parte de las ganancias del invierno

Los datos de marzo correspondientes a las ventas de vivienda usada se publicaran el miércoles y los de vivienda
nueva el jueves de esta semana. Tras los meses de invierno, esperamos que se produzca un repunte al menos
modesto en la actividad y un segundo trimestre mas sélido. Sin embargo, la demanda ha sido débil el dltimo afio,
aungue ha aumentado la accesibilidad, y las ventas apenas se han recuperado desde los minimos histéricos de la
crisis. Mas sorprendente es que los posibles compradores no hayan aprovechado la oportunidad de comprar una
casa mientras las tasas hipotecarias son tan bajas, antes de que la Reserva Federal decida aumentar las tasas a
corto plazo. Esto se debe, en gran medida, a las estrictas condiciones crediticias y a la mayor regulacién impuesta a
los prestamistas, pero persiste una cierta incertidumbre entre los consumidores a la hora de asumir una deuda tan
significativa, cuando muchos de ellos todavia tienen abiertas heridas de la recesion o deben reembolsar préstamos a
estudiantes. La buena noticia es que las tasas hipotecarias deberian mantenerse a un nivel relativamente bajo incluso
después de la primera subida de la Fed, y la lenta desaceleracion del crecimiento de los precios de la vivienda
deberia contribuir a estimular una demanda adicional.

Comienza la campafa presidencial 2016 mientras la Fed mantiene su distancia politica

Todavia falta un afio y medio para las elecciones presidenciales de 2016, pero la carrera ya se esta acalorando.
Varios candidatos ya han dado un paso hacia adelante, con un frente republicano mas numeroso que el demdcrata.
Ted Cruz, Rand Paul y Marco Rubio estan en la carrera por el bando republicano, mientras que Hilary Clinton es la
Unica candidata demdcrata. Hay otros diez republicanos que han insinuado que anunciardn su candidatura, frente a
unos pocos por el partido demdcrata. Los ultimos afios han puesto de manifiesto una creciente division entre ambos
partidos y esperamos que esta carrera hacia la Casa Blanca se acalore rapidamente. Aunque todavia no hay un
favorito claro, podria surgir uno relativamente pronto, especialmente dado el mayor uso del marketing online y las
redes sociales. Segun una reciente encuesta de Reuters, la publicidad digital de los candidatos podria llegar a los mil
millones de dolares, un aumento del 256% en comparacion con el gasto en publicidad politica online de 2012. Dado el
foco en este tipo de publicidad, habra poco que distraiga la atencién de la carrera por la presidencia, excepto el
aumento de la tasa de los fondos federales. Se ha dicho que la Fed estard menos dispuesta a aumentar las tasas
durante un afio de elecciones, pero la historia muestra que en la mayoria de los casos ha mantenido su
independencia del entorno politico. Desde 1984, la Fed ha subido las tasas durante tres de los ocho afos de
elecciones e hizo otro tanto en los cuatro afios de elecciones consecutivos anteriores a 1980. Por tanto, una campafia
presidencial acalorada no cambia nuestras perspectivas del ritmo de aumento de las tasas de interés en 2016.
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Calendario Economico
Fecha Evento Periodo Prevision Consenso Anterior
20-abr indice de actividad nacional de la Fed de Chicago MAR 0.15 -- -0.11
22-abr Ventas de vivienda usada, miles MAR 4915.00 5040.00 4880.00
22-abr Ventas de vivienda usada (nm/m) MAR 0.72 3.30 1.24
23-abr Demandas iniciales de desempleo 18-Abr 281.00 -- 294.00
23-abr Demandas permanentes de desempleo 11-Abr 2310.00 -- 2268.00
23-abr Ventas de vivienda nueva, miles MAR 525.00 510.00 539.00
23-abr Ventas de vivienda nueva (n/m) MAR -2.60 -5.40 7.80
24-abr Pedidos de bienes duraderos (nvm) MAR 0.90 0.80 -1.42
24-abr Pedidos de bienes duraderos, sin transporte MAR 0.40 0.70 -0.60
Perspectivas Economicas
2014 2015
pe a7 o o7 2014 2015 2016 2017
PIB real (% desestacionalizado) 5.0 2.2 11 33 2.4 2.9 2.8 2.8
IPC (% anual) 18 12 0.0 0.2 1.6 0.6 19 2.2
IPC subyacente (% a/a) 18 17 1.6 1.6 1.7 16 18 19
Tasa de desempleo (%) 6.1 5.7 5.6 5.4 6.2 5.3 4.9 4.6
Tasa objetivo de la Fed (%, fdp) 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.50 1.50 2.50
Valores del Tesoro a 10 afios (% rend. fdp) 2.53 221 2.04 2.25 221 2.40 3.00 3.54
Délar estadounidense / Euro (fdp) 1.29 1.23 1.08 1.00 1.23 1.02 1.12 1.24
Precio de vivienda Core Logic (% a/a) 5.88 5.05 4.20 5.94 7.40 6.10 5.70 4.38

Dato Curioso

El nimero de estadounidenses de 65 y mas afios de edad podria alcanzar los 108 millones en 2050, equivalente a
afadir otros tres estados de Florida habitados exclusivamente por personas de la tercera edad. (The Atlantic, octubre
de 2014)
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