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Enfogue semanal: Inicios de vivienda, ventas y precios

El creciente numero de inicios y el aumento de los precios siguen impulsando el

mercado de la vivienda

Esta semana es importante para el mercado de la vivienda; habra que vigilar los inicios de vivienda, las ventas
existentes y los precios. Se prevé que los inicios de vivienda de marzo (martes) se mantendran por encima de 1.15
millones tasa anual desestacionalizada por segundo mes consecutivo, aunque es posible que veamos una ligera
correccion mensual como resultado de la caida registrada en febrero en los permisos de obra y en la menor confianza
de los constructores al cierre del 1T16 (la tasa mas baja desde junio de 2015). El nivel de 1.15-1.2 millones de
arranques de vivienda esta en linea con la tasa actual de formacién de viviendas. Asi, prevemos que los inicios de
vivienda se incrementaran paulatinamente a lo largo de 2016 y se mantendran de media, en torno a 6.5% por encima
de las cifras del afio pasado. Una tendencia interesante que comenzd al inicio del afio es la aceleracion del aumento
de inicios de viviendas unifamiliares y la desaceleracion del crecimiento de los arranques de viviendas multifamiliares.
Si la tendencia continla sera por la mejora de la situacion del empleo y por la mayor confianza de los posibles
compradores en comparacion con la primera mitad del afio pasado. Los datos de Redfin muestran que los
propietarios de viviendas se han alejado méas del centro urbano en la mayoria de las areas metropolitanas a medida
gue los precios han ido subiendo, lo que apoya la prevision de una demanda mas elevada de viviendas unifamiliares y
explica la aceleracion del crecimiento de los inicios de viviendas unifamiliares. El indice de confianza de los
constructores de viviendas correspondiente a abril (lunes) puede mejorar las solidas cifras de solicitud de
hipotecas en la primera semana del mes, impulsadas por las bajas tasas de interés.

La fortaleza de la demanda ha seguido provocando un aumento de los precios, y el indice de precios de la vivienda
FHFA de febrero (jueves) deberia mostrar un nuevo aumento en la apreciacion de los precios a una tasa de 6%
anual. El indice CoreLogic desestacionalizado, que es el primer indice de los precios de la vivienda que se publica, se
increment6 1.33% mensual en febrero, su mayor subida mensual en casi tres afios. Sin embargo, el indice FHFA
probablemente mostrara unas ganancias un poco inferiores a esta, pues los dos indices utilizan distintas
metodologias. Los precios de la vivienda se han visto impulsados por las limitaciones del inventario, la elevada
asequibilidad y la mejora de las condiciones del mercado de trabajo. Segun Redfin, la escasez del inventario
caracteristica de las regiones caras del oeste con el fuerte crecimiento del empleo se ha extendido a las areas
metropolitanas del interior que combinan economias locales sélidas con precios de la vivienda més asequibles, como
Grand Rapids, Indianapolis, Louisville, Minneapolis y Nashville. Las viviendas puestas a la venta fue muy baja a
finales del afio pasado y en enero, pues las personas dudaban de si poner 0 no sus casas en venta dada la
incertidumbre de las perspectivas de encontrar el sustituto idéneo. Pero la situacién mejoré un poco en febrero, por lo
gue el aumento de los precios deberia moderarse en marzo y abril. Por otra parte, se prevé que las ventas de
vivienda usada sin desestacionalizar de marzo (miércoles) aumentaran ligeramente.
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Tendencias econdmicas
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Grafica 5
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Calendario Econdmico

Fecha Evento Periodo Prevision Consenso Anterior
18-abr Indice NAHB del mercado de la vivienda ABR 59.00 59.00 58.00
19-abr Construccion de vivienda nueva MAR 1190.00 1168.00 1178.00
19-abr Construccion de vivienda nueva (m/m) MAR 1.02 -0.85 5.20
19-abr Permisos de construccién autorizados MAR 1200.00 1200.00 1177.00
19-abr Permisos de construccién autorizados (m/m) MAR 1.95 1.95 -2.20
20-abr Ventas de vivienda usada MAR 5.22 5.26 5.08
20-abr Ventas de vivienda usada (m/m) MAR 2.66 3.54 -7.13
21-abr Demandas iniciales de desempleo ABR 16 263.00 265.00 253.00
21-abr Demandas permanentes de desempleo ABR9 2175.00 2178.00 2171.00
21-abr indice de actividad nacional de la Fed de Chicago MAR -0.15 -0.13 -0.29
21-abr Fed de Filadelfia encuesta del indice de negocios ABR 9.70 8.00 12.40
21-abr Indicadores adelantados (m/m) MAR 0.20 0.40 0.10

Perspectivas EconOmicas

2015 2016

e e T pe 2014 2015 2016 2017
PIB real (% desestacionalizado) 2.0 1.4 1.9 3.4 24 2.4 25 2.4
IPC (% anual) 0.1 0.5 1.1 11 1.6 0.1 1.3 2.0
IPC subyacente (% a/a) 1.8 2.0 2.2 2.1 1.7 1.8 2.1 21
Tasa de desempleo (%) 5.2 5.0 4.9 4.9 6.2 5.3 4.8 4.6
Tasa objetivo de la Fed (%, fdp) 0.25 0.50 0.50 0.75 0.25 0.50 1.00 2.00
Valores del Tesoro a 10 afios (% rend. fdp) 217 2.24 1.89 1.95 221 2.24 2.27 2.79
Délar estadounidense / Euro (fdp) 1.12 1.09 111 1.10 1.23 1.09 1.12 1.16
Precio de vivienda Core Logic (% a/a) 5.05 5.31 5.52 4.81 7.70 5.01 4,78 4.22

Dato Curioso

El primer astronauta britanico de la Agencia Espacial Europea sera el segundo astronauta que correra un maratén desde
el espacio. Participara en la maraton del Londres que tendra lugar el 24 de abril utilizando la cinta caminadora de la
Estacion Espacial Internacional. Una astronauta estadounidense fue la primera que corrio las 26.2 millas del maraton de
Boston 2007 en la cinta caminadora en el espacio. Tard6 4.5 horas en completar el recorrido. (CBS, abril de 2016)
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