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Mensajes principales

La construccidon continla creciendo por encima que el resto de la economia. Los niveles
pre-crisis se han alcanzado, aunque los motores de impulso podrian comenzar a agotarse

El crédito hipotecario inicié con fuerza el 2012. El crecimiento sin embargo, debe verse con
cuidado: hay cambios importantes que estan cambiando el perfil del crédito hipotecario. La
oferta debe irse ajustando a los cambios en la demanda

Distintas mediciones confirman que la accesibilidad a la vivienda ha aumentado en la
ultima década. De mediano plazo, la clave para que continle en aumento es una mayor
generacion el empleo permanente y los factores que contribuyan a mitigar los riesgos del
crédito

La politica de vivienda supero los primeros retos, que tenian que ver con atender
necesidades basicas. Se redujo el rezago habitacional y mejoraron las condiciones de
habitabilidad de la vivienda

Los retos hacia delante en materia de vivienda seran importantes, y requeriran fortalecer los
mecanismos para una adecuada coordinacion institucional y planeacion de largo plazo
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

La construccidn recupero ya el
nivel de 2008, podria iniciar una
etapa de menor crecimiento



BBVA | reseanc

El PIB de la Construccion alcanzo el nivel anterior a la
crisis de 2008

En 1T12, el PIB de la Construccion fue de 588 mmdp, con lo
que iguala el nivel del 1TOS. 4 anos duro la

. » recuperacion del sector
PIB Nacional y de la Construccion

Mmdp de 2003y variacion % anual

Fuente: BBVA Research con datos del INEGI
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El avance de la construccion se basa en el positivo
desempeno de sus tres componentes,

Los 3 componentes
avanzan a ritmo similar
durante mas de 1 afo, por lo
gue el crecimiento es
sostenido.

La edificacion sigue
aportando el mayor valor
agregado, destacando la
edificacion comercial e
industrial.

La construccioén al sector
energeético ha sido menor

para electricidad, pero
crece en petroleoy
petroquimica.

La Edificacion, en particular la no residencial, es la que
mas contribuye al crecimiento en el sector.

PIB Construccion por componentes
Variacion % anual

Fuente: BBVA Research con datos del INEGI
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Los factores de impulso a la construccion se van
agotando

Edificacion no residencial Continua creciendo, pero,
F ¢.Se sostendra?
actores
L, e Obra pl]bllca Se agota el impulso después del
C|CI|COS proceso electoral
: ; El primer afo es tradicionalmente de
Cambio de gobierno e
Inversion en infr tructur La aprobacion del reglamento de la
FaCtOreS ersion € aestructura Ley de APP’s puede impulsar la
. t inversion, en 2014
sujetos a
Reformas estructurales Claves para el crecimiento y el empleo,
entO rnO y por ende la inversidn residencial

¢.Cuando?
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

La actividad hipotecaria sigue
creciendo, aunque tambiéen
esta cambiando
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La demanda de vivienda inicid con solidez el
2012...

El crecimiento de doble digito al inicio de 2012, ayudado en parte por una base de comparacion baja
en el caso de los institutos publicos.

Numero de créditos y monto de financiamiento otorgado por Organismo
(Mmp a precios de junio de 2012, cifras acumuladas)

Monto de crédito (M. Mill.

Ndmero de créditos (Miles) Pesos)
Var. % Var. %
junil  jun12  anual jun-11 jun-12 anual real
Institutos Publicos 242.7 254.6 49 676 771 9.3
Infonavit 215.2 2196 2.0 55.6 597 30
Fovissste 275 35.0 272 12.0 174 384
Privados 36.5 46.9 28.6 30.2 37.7 194
Bancos 35.8 464 295 29.9 375 200
Sofoles 0.7 05 -23.0 03 02 -35.8
Subtotal 279.2 3015 8.0 979 114.8 124
Cofin (-) 9.2 145 571
Total 270.0 2871 6.3 979 1148 12.4

Fuente: BBVA Research con datos del Infonavit, Fovissste y ABM
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La banca ha sido la que registra las mayores

tasas de colocacion

La banca ha crecido a doble digito durante el primer semestre, lo cual es consistente con la recuperacion

del empleo y la confianza del consumidor

Monto de crédito otorgado por organismo
(Mmp a precios de junio de 2012, cifras anualizadas)
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*Cifras a junio
Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit, Fovissste, ABM y CNBV
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Por la parte de la banca, el crecimiento se explica por
el favorable entorno econdmico y la confianza

El PIB han registrado desde mediados de 2010, tasas superiores al 4%, y de la mano el empleo a tasas

similares (4% en promedio desde el segundo semestre de 2010 hasta el segundo de 2012)

Empleo y confianza en el consumidor
(Mmp a precios de mayo de 2012, cifras anualizadas)
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El volumen de hipotecas parece haberse estabilizado,
sl bien a un nivel menor que en anos previos

La actividad se ha estabilizado en los ultimos afios en niveles cercanos a las 600 mil hipotecas anuales
Incrementos significativos por encima de ese nivel dependeran de las metas de los institutos publicos.

NUamero de créditos hipotecarios
(miles de créditos individuales)
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Fuente: BBVA Research con datos de Conavi
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Las metas del Infonavit llevan mas del 50% de

avance al mes de junio

Al mes de junio el avance del programa de colocacion del Instituto es del 70%
El programa “Renueva tu hogar” ha rebasado su meta en 20%

Infonavit. Avance del programa de créditos
(miles de créditos)

Meta Avance
Rango salarial (SM*) anual (al 24 de junio)
<2SM 100 73
2a4SM 140 101
4a11SM 134 72
>11SM 66 30
Programa Renueva tu Hogar** 50 61
Total 490 338

* Salarios minimos.
** Créditos para remodelacion
Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit

Fuente: BBVA Research con datos de Conavi e Infonavit

Numero de créditos para vivienda completa
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La banca crece tanto en cofinanciamientos como en
creditos con recursos propios

El disefio de nuevos productos ha sido clave para consolidar la recuperacion de la banca

Crédito hipotecario banca comercial
(Cifras anualizadas)

Numero de créditos Monto de financiamiento quto promedio de r_\ipoteca
(Miles) (Mmp a precios de 2012) (Miles de pesos a precios de 2012)
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La banca inicio 2012 con gran dinamismo

La banca también ha registrado tasas de crecimiento de doble digito la primera mitad de 2012

Monto de financiamiento otorgado por la banca Monto ‘_je financiamiento otorgado por la banca
comercial comercial
(Mmp a precios de 2012) (Var % anual)
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La vivienda usada cobro mas importancia

después de la crisis

La vivienda usada, que cuenta con mejores atributos es cada vez mas importante entre los

consumidores

Infonavit: Vivienda Usada

(% total en el total de créditos hipotecarios otorgados)

Infonavit: Vivienda Usada por segmento
(% total en el total de créditos hipotecarios otorgados)
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La vivienda contintia siendo un activo que en
general mantiene la riqueza en las familias

Los precios de las viviendas se han apreciado en linea con la inflacion

indice de precios de vivienda BBVA y precios al Indice de precios de vivienda BBVA por segmento
consumidor de superficie
(indice 1T08=100) (indice 1T08=100)
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Fuente: BBVA Research e INEGI
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Aunque el ajuste en la construccion de vivienda ha
sido iImportante, no se anticipa un fuerte repunte

Considerando el volumen anual de hipotecas (600 mil) y la participacion de la vivienda usada (30%), la

construccion de vivienda deberia estabilizarse en 420-450 mil por aino, cerca del nivel actual (432 mil)

Inicios de obra, cifras anualizadas
(Miles, cifras anualizadas)
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

La accesibilidad a la vivienda
mejora en la ultima década

19
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¢Que factores inciden en la accesibilidad a la
vivienda?

Macroecondmicos Microecondmicos

Tasa de interés

* Poblacion

(Formacion de hogares) * Enganche (Relacion
préstamo / valor)

» Estabilidad de la inflacion
* Plazo de pago

* Crecimiento del ingreso

nacional e Precio de la vivienda

« Salario anual

20
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Bajas tasas de interés y mayores plazos han sido
factores clave

Entre 2005y 2012, las tasas han descendido a niveles historicamente bajos. Mientras que los plazos de
pago son de hasta 18.5 afos en promedio.

Tasa de interés de créditos hipotecarios Plazo de contratacion de créditos hipotecarios
(%) (Var % anual)
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Fuente: BBVA Research con datos del Banxico Fuente: BBVA Research con datos de CNBV 21
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La redistribucion del ingreso mejoro la accesibilidad
durante la decada pasada

Entre 2000 y 2010, el ingreso total ha caido 3.9% en términos reales. Sin embargo, se ha dado una
redistribucion del ingreso que ha beneficiado a los deciles mas pobres. Las transferencias han sido factor
clave.*

Ingreso corriente total por decil de hogares Ingreso corriente y transferencias por decil de
(pesos a precios constantes de 2010) hogares, 2010 (indice 2000=100, por decil)
(e mw  mo wew
IX
| 5560 6163 108 Vil
I 9669 10,846 12.2
i 13191 14506 100 Vil
\% 16,826 18,259 85 VI
Vv 20860 22,279 6.8 v
Vi 25895 27010 43
VI 32,300 33098 25 v
vill 40966 41920 23 i
IX 58131 56,847 22 I
X 140068 118428 154 |
Total 36,351 34936 39 ' .

0 50 | 100 150
W Ingreso por trabajo  ® Transferencia

*El ingreso corriente total se divide en tres categorias: Por trabajo, por transferencias y otros. Las transferencias incluyen: jubilaciones y pensiones,
indemnizaciones, becas, donativos, remesas y donativos de programas del gobierno federal (oportunidades, procampo, adultos mayores, etc.) 22
Fuente: BBVA Research con datos de la ENIGH 2000,2010. Inegi
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El iIngreso y mayores plazos, benefician el
cumplimiento de pago

Incrementos de precios y mayores tasas de interés incrementan el esfuerzo de pago, aunque el efecto se
desvanece con mayor rapidez.*

Esfuerzo de pago. Sensibilidad

(%)
Efectos en el esfuerzo de pago
Cambio en determinantes econdémicos :
Magnitudes
Corto plazo (a) Largo plazo (b)

Aumento de 10 puntos porcentuales en el Ingreso Disminuye 1.7% Disminuye 1.1%
Aumento de 5 afios en plazo de pago Disminuye 2.5% Disminuye 2.1%
Aumento de 5 puntos porcentuales en tasa de interés Aumenta 1.5% Aumenta 1.1%
Aumento de 5 puntos porcentuales en precio de la vivienda Aumenta 1.6% Aumenta 1.1%

(a) Considera el efecto dentro de los primeros doce meses

(b) Asume un horizonte de 7 afios

*Considera un horizonte de 7 afios. Aunque en un horizonte mayor a 15 afios el efecto de la tasa de interés practicamente se desvanece
Fuente: BBVA Research

23
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Por distintos frentes, la accesibilidad ha evolucionado
favorablemente respecto al aino 2000

Indicadores de accesibilidad
(2002-2012, vivienda Interés Social)

Pago hipotecario / salario
(%)
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*Al primer trimestre
Fuente: BBVA Research con datos de ABM
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

Una demanda solvente es el
Impulso de la banca a dar crédito

25
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El saldo de la cartera hipotecaria crece sin descuidar
la calidad y con mejores condiciones para el cliente

La estabilidad macroecondmica y financiera ha sido clave para la reduccion de las tasas de
interés hipotecarias

Cartera total bancaria e indice de morosidad CAT y tasa de interés promedio
Mmdp de 2012 y % %

Fuente: BBVA Research con datos del Banco de México )
Fuente: BBVA Research con datos del Banco de México
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El segmento de no asalariados luce atractivo, pero
sus caracteristicas lo hacen un mercado de nicho

Rentabilidad en pesos por tipo de acreditado

Los créd!tos €n pesos para Indice: rentabilidad media = 100

los tres Upos de acreditados Fuente: BBVA Research con datos de la CNBV
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La oferta del credito hipotecario en pesos mas
rentable en cualgquier segmento.

Las consideraciones de ingreso y riesgo revelan que los créditos en pesos seguiran siendo mas
atractivos. Autoridades e intermediarios tendran que disefar mejores politicas y productos para

atender al segmento de mayor crecimiento.

Rentabilidad media al afio por segmento
Indice: rentabilidad media = 100

Fuente: BBVA Research con datos de la CNBV
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Crecimiento del empleo segun condicién
Variacion % anual promedio

Fuente: BBVA Research con datos de la CNBV
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m2011 m2012
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Es importante continuar avanzando en la mitigacion
de los riesgos del crédito

Acciones que apuntan a favorecer la oferta de crédito hipotecario

- Cambios en el Infonavit, la posibilidad de « Juzgados especializados, reduciria los
gue los créditos del Instituto se denominen tiempos judiciales para la recuperacion de
en pesos disminuiria los riesgos. garantias, lo que llevaria a disminuir adin

mas las tasas de interés.

« Registros Publicos de la Propiedad, su * Generacion de empleo formal: el mayor
modernizacién disminuiria impulso del mercado hipotecario es por el
considerablemente los costos de lado de la demanda. Por lo que las politicas
transaccion y disminuiria la incertidumbre publicas deben fomentar el empleo formal
de las garantias. y desincentivar la informalidad para

disminuir riesgos, lo que a su vez
incrementa la oferta de crédito.

29
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

Balance de la politica
de vivienday retos hacia delante

30
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Condiciones estructurales, institucionales y del
entorno impulsaron la vivienda en la ultima década

» Entre 2000 y 2007 la edificacion de vivienda duplicé su importancia econdémica (de
17% a 32% en el valor de la produccién de la industria de la construccion)

Presionesde

demanda « En 2000, el 43% se encontraba en condiciones de rezago habitacional (por no tener vivienda, vivir en
acumuladas hacinamiento o vivir en viviendas de materiales precarios)

Entorpo_ + Estabilidad macroecondémicay control de la inflacién, Crecimiento econdmico ligado a condiciones
?Conort‘;l'co internacionales. Recesiones no vinculadas a factores domésticos

avorapie .. - .. . ., . .

« Condiciones favorables para créditos a largo plazo , a tasas fijas. Mayor participacion de intermediarios
privados

Modernizacion « Modernizacion administrativa, financieray operativa de Infonavity Fovissste.
d? |r|1_st|tutos » Clave, la reforma al sistema de pensiones en 1997 que permitié cuentas individualizadas. Los recursos
publicos administrados por los fondos de vivienda crecieron 2.5 veces entre 2000 y 2012 (de 268 a 690 mmp, a

precios constantes)

31
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Los institutos publicos triplicaron su escala de
operacion

Creéditos hipotecarios institutos publicos
vs. formacion de hogares (millones)

7 - * En el periodo 1991-2000 los institutos

. publicos colocaron 1.5 millones de
creditos, pero en el periodo 2001-2010

5 - la cifra paso a 4.4 millones

4 u Créditos La fazén de hogares a hipotec_:as

otorgados paso de 4 a 1.3 entre ambos periodos.

37 ® Hogares *Visto de otra forma, medido por el

5 nuamero de créditos, 75% de las
necesidades de vivienda generadas

1 en la década se atendid con créditos

o hipotecarios

1991-2000 2001-2010

Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit, Fovissste e Inegi
32
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La edificacion permitid reducir el rezago habitacional

* Los hogares en condicion de rezago habitacional pasaron de 43% a 36%

* En la estructura del rezago, se redujo de manera significativa la necesidad de sustitucion de
vivienda, y en cambio aumentaron las necesidades de remodelaciones

Rezago habitacional Rezago habitacional segun tipo de necesidad
(% del total de hogares) (Distribucion %)
" 429
4o Total 100.0 100.0
Nuevas 25.5 15.5
40 1 Remodelacién y ampliacion 74.5 84.5
. Remodelaciones 60.7 78.0
Ampliaciones 13.8 6.5

36.1

36 -

34 -

32 -

2000 2010
Fuente: BBVA Research con datos de Inegi
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..y atender necesidades secundarias

Parque habitacional: 2010 vs. 2000

(millones)
40 1 356 * Una de cada diez viviendas
35 | edificadas en la década sirvi6 a usos
1009 secundarios, como viviendas de
30 descanso y para renta. Las viviendas de
25 - 57% uso temporal se duplicaron, dela 2
20 Uso temporal millones.
Deshabitadas , También hubo algo de vivienda
15 - 31% "Viv.Habitadas  qeshabitada, aunque el fenémeno ya era
10 - importante en 2000
5 .
O .

2000 2010

Fuente: BBVA Research con datos de Inegi
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En lo general, las condiciones de habitabilidad
mejoraron, aungue no todo fueron exitos

« Avances en salud e higiene en las viviendas, aunque menor capacidad para proveer
servicios basicos (agua); reflejan caracteristicas del desarrollo urbano

Avances en materia de vivienda: 2010 vs. 2000 Condiciones de habitabilidad: 2010 vs. 2000
(Millones de hogares) (% del total de hogares)
/-4 2000 2010
5.3
Vivienda propia 76.2 71.1
Cocina exclusiva 89.6 92.7
Paredes de materiales resistentes 91.9 93.2
Piso distinto de tierra 91.0 95.6
Propietarios Viviendas con Viviendas con Abasto diario de agua de la red publica 70.7 67.8
de su vivienda paredes de piso distinto de

materiales tierra Lefia como principal combustible 14.4 13.9

resistentes
Fuente: BBVA Research con datos de Inegi
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La politica de vivienda se ha apoyado en |os institutos

publicos ¢Es bueno o malo?

Subsidios a vivienda: programa “Esta es tu casa”

(% distribuido a través de institutos publicos)

90

80

81.6

70

63.0

64.4 64.7 63.9
60 56.2
50
40
30
20
10
0 . . .

2007 2008 2009 2010

* Cifras a abril
Fuente: BBVA Research con datos de Conavi

2011

2012*

* Al apoyarse en los institutos publicos,
se favorece la formalidad

Sin embargo, debe acompafarse con
programas que incentiven la formalidad

18 millones laboran en el sector formal,
pero cerca de 14 millones no

La poblacion de bajos ingresos tiende a
asentarse en la periferia, en predios
irregulares y zonas de riesgo
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Mirando al frente: los desafios para la politica de
vivienda seran importantes

S Debe dejarse al mercado actuar, guiado por la demanda
Crecimiento Jarse ¢ JHaro por
+ Lasinstituciones y programas de apoyo, ademas de las

O rd en ad O d e presiones estructurales garantizan el crecimiento

- Satisfechas las necesidades basicas de vivienda, lo siguiente es
Ia Ofe rta y Ia permitir el desarrollo de nuevos mercados

d eman d a » Laoferta debe ajustarse oportunamente a las tendencias de la
demanda

Solgr-1 (TSI =1 | - coordinacion institucional y la planeacion de largo plazo
deben ser los ejes de la politica
marco osejesdelapottiea
. ; - + Lapolitica de vivienda debe ir unida a la de desarrollo urbano
J uri d ICO€E » Debe definirse el papel de los distintos agentes ;Qué rol deberia

i nStitU C | on al jugar el Infonavit o la banca de desarrollo?

. Deben fortalecerse los mecanismos de colaboracion de los
municipios y gobiernos estatales con el federal
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La demanda vivienda seguira siendo importante en

los proximos afios, por: 1 poblacién

* La poblacién seguira creciendo, con una estructura muy balanceada entre jévenes y adultos

Estimaciones de poblacion para México

Poblacion por grupos de edad

(millones) (Distribucion %)
100 +
150 a -
80 a 84 — = —
140 T I — —
70a74 — — m——
60 a 64 — —— m—
50a54 — —
110 40 a 44 - — — m—
100 — —
O 1 o 1 o 1’ o v o 30a34 — —
— — AN (V] (90 (90 < < [Kp} D —
L & &8 &8 8 & & 8§ ¥ 20 a 24 — -
- Oficina del Censo EEUU (Census Bureau) 10a 14 = =
Banco Mundial 0ad4 we =
-== BBVA Research 8 6 4 2 0 2 4 6

Fuente: BBVA Research, Census Bureau y Banco Mundial

02050 2025 m2010
Fuente: Estimaciones BBVA Research,
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La demanda vivienda seguira siendo importante en
los proximos afios, por; 2 capacidad de consumo

» Mayor proporciéon de la poblacion en edad de percibir ingreso, y menor necesidad de
manutencion de dependientes, los factores clave

Poblacion econOmicamente activa Razon de dependencia*
(% de poblacion total) (%)
90 70
65
80 75.8 76.9 \
74.0 : 60 .
70.9 \ /
70 55
65.9 \/
50
60
45
50 T T T T T 40
o o o o o o o o o o o o
S = S 3 S S S S S 3 S S
AN AN N N AN N N N N AN N AN
Fuente: BBVA Research, Census Bureau y Banco Mundial *Poblacién de O a 14 afios y de 65 y mas entre poblacién de 15 a 64 afios

Fuente: Estimaciones BBVA Research, 39
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La demanda vivienda seguira siendo importante en
los proximos anos, por:

» Hogares de menos miembros ;Qué haran con la casa cuando envejezcan? y cada vez mas, gente
viviendo sola

Tamano promedio de los hogares Razon de dependencia*
(NUmero de miembros) (%)
6
: 1992 2010
5 -
Total 100.0  100.0
4 Nuclear? 68.3 64.9
Ampliado? 24.5 24.3
3 | Compuesto? 1.2 1.4
De corresidentes* 0.5 0.5

IPadres e hijos; 2 Padres e hijos y familiares; 3 Dos 0 mas familias con
Fuente: Estimaciones BBVA Research, parentesco; 4 Dos 0 mas miembros sin parentesco
Fuente: BBVA Research con datos de Conapo e Inegi 40

1980
1990
2000
2010
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..Pero, NO seran necesariamente para vivienda
completa

* Las remodelaciones ya representan uno de cada cinco créditos del Infonavit
Las encuestas revelan que no todos quieren vivienda completa

Crédito Infonavit 2012 Preferencias de solucion de vivienda
(Distribucidn %, cifras a mayo) (Derechohabientes Infonavit, distribucion %)
Adqusicion de vivienda | | | | | 57
Mejoramiento 16
Autoconstruccion 13
Compra de terreno 8
Renta c/opcion a compra 6
m Créditos tradicionales * Cofinanciamientos ®Remodelacion 0 10 20 30 40 50 60

Fuente; Estimaciones BBVA Research con datos de Infonavit,

Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit ; )
Plan Financiero 2011-2015, 41
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Las familias habitan sus viviendas para toda la vida
¢Sera por |los costos de transaccion?

» Hay mucho espacio para la eficiencia en gestiones notariales y ante registros publicos

Tramites notariales para una vivienda de 600 mil pesos
(Cifras a 2009, valores promedio)

Honorarios notariales Numero de tramites Tiempo de entrega de
(miles de pesos) escrituras (semanas)

Py
L

(0]
g
1]

8.9

Nacionall_l ] 5.1

9]
=
)

U
[
@
o Illll‘l‘l‘l‘l‘l‘l ‘ T N R T B N |

5 10 012 3 456 7 8 91011
Fuente: BBVA Research con datos de CFC

10 20
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¢Podrian reducirse los gastos notariales?

« ;Qué tal aumentando su penetracion y unificando sus tarifas?

Penetracion de notarias, paises seleccionados Notarias en México
(Notarios por ¢/100 mil hab, 2007) (Notarios por ¢/100 mil hab, 2009)

476 El mayor a
nivel nacional

Guatemala
Argentina
Francia
Alemania
Bélgica
Canada

10.1

Holanda
Italia
Espaia
Brasil
México
Hungria
Peru
Chile

El menor a
nivel

0.9

Tlaxcala Promedio nacional Campeche
Fuente: BBVA Research con datos de CFC 43
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La oferta debe ajustarse a lo que la demanda

requiere

« El precio de construir viviendas donde no se requieren es muy elevado

Creditos hipotecarios otorgados vs. potencial*
(Miles, 2006-2010, municipios seleccionados)

Vivienda deshabitada, 2010
(Miles, cifras acumuladas)

50 1 100 -
i ] o ’
35 1 %0 oo.
30 - 70 - ...o‘
20 - 50
15 -
10_ I - 40' .
5' 30_
O IIIII_'_I_'L'_.I-I I-I-I-_'_-_'_—_';| .
3232353852238 2235858 20
=5 .2 9=2a=29%9a556F a > 10 -
0o B 8 § @ £ 9 8 9 @ 9 o —= © © £
© ¢ 9 0 v 8 2 >28 % 28 8 g = E 0
%8g%_9%§'5"%5*«5°8£ x 6 m ¥ © X © X O 0 © & @ N o 5
a o £ § 2 8 c £ 929 88580 1XN & o *mvg%_*wg‘mc’“Dﬁfsjo
E $ & o X 2 ® © =S = o = EF ,: = o e =4 >ITCda g0 o a2
S L% T 23015859 5 8 €S 59838983 & £
N £ = S O U ¥ ©« o 5 - D 0 O 8 & @ © X 0 9 8 B 4 = T
s c Q = cwmcco_Crc-—:’.gs—Qaco
O < 8 O suU2e<s 8 E S ENOTY g ¢
@ G g EsS°vwxsssss 2 O
Z . S5 = X - =
E Créditos otorgados 2006-2010 Mercado potenmaﬁ) 2006 N O = Z 0O < o f 3 -

*Definido por Infonavit como derechohabientes con derecho a crédito pero sin

haberlo solicitado
Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit e Inegi

Fuente: BBVA Research con datos de Inegi
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Descentralizar la toma de decisiones es un buen
Drincipio, pero... (también aplica al desarrollo urbano?

» La mancha urbana ha crecido en forma explosiva, especialmente en las ciudades de menor

tamano

Crecimiento de las ciudades: area urbana vs. poblacion

(1980-2010)

501-750

1,000

Poblacion
2010 (000) < 250 251-500
80
L 2
m
9 70
[¢5]
2
© 60
P 4
N
Q 50
(@]
i
g 40 *
5 L/
[}
= 30 ¢ -
c ¢ ¢
S 20 e .
= .
£ 10 o8 . ® %
2| Mgl oM
- 0 T T T T T 1 r T T T T T
0 1 2 4 5 6 o 1 2 3 4 5

Incremento en poblaciéon 1980-2010 (veces)
Fuente: BBVA Research con datos de Infonavit e Inegi
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SITUACION INMOBILIARIA
MEXICO

Reflexiones finales
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Reflexiones finales

De corto plazo, los factores ciclicos determinaran el rumbo de la construccion. De mediano
plazo, puede haber detonadores para mantener al sector en fuerte expansion

Las condiciones en el mercado de vivienda se asemejan a una orquesta donde el director ha
cambiado la partitura, pero algunos muasicos no han ajustado sus instrumentos

En anos recientes se ha visto una mejora significativa en las condiciones bajo las que se ofrece
el crédito hipotecario, lo cual ha aumentado la accesibilidad a la vivienda

A medida que agota el potencial de ajustes adicionales a estas condiciones, la clave para
mantener el crecimiento del crédito es el empleo formal y estable y la mitigacion de riesgos

La coyuntura actual, del fin de un ciclo de politica de vivienda e incio de otro, abre el
espacio para hacer un balance de la politica de vivienda. El resultado de los ultimos 12 afios ha
sido de claroscuros, con avances importantes pero también retos pendientes

De cara al futuro, el crecimiento de la vivienda se mantiene garantizado; el reto sera gestionarlo
en forma ordenada

La coordinacion institucional, a nivel federal y entre los distintos 6rdenes de gobierno, sera
el otro gran desafio a7
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emas en numeros anteriores

Enero 2012

Los “no afiliados” y su relacién con el mercado hipotecario

Los bancos de tierra: un modelo de financiamiento poco utilizado
Infonavit: el Plan Financiero 2012-2016 y la nueva ley

Julio 2011

La violencia y el mercado de vivienda en México

Los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 y sus implicaciones
La vivienda deshabitada en México

El indice BBVA de precios de la vivienda

Enero 2011

El impacto de los subsidios en el mercado de vivienda

Las implicaciones para la industria de la vivienda del Plan Financiero 2011-2015 de Infonavit
Politica de suelo: el impuesto predial como instrumento de desarrollo urbano

Julio 2010

Diez afos de politica de vivienda: los grandes niumeros
¢, Se ha abatido el rezago habitacional?

El impacto de la politica de vivienda en las ciudades

Enero 2010
Crédito puente: ¢ Nuevamente un cuello de botella para el sector inmobiliario en 2010?
¢, Qué ha determinado el comportamiento de los precios de la vivienda en México?
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Situacion Inmobiliaria México
Julio 2012

Presentacion a prensa

México, DF, 27 de julio de 2012




