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Un brazo de apoyo a la industria de la vivienda

En los meses recientes, el gobierno ha enviado diversas sefiales de apoyo a la industria de la vivienda, como la
garantia de establecer reglas claras para el sector; flexibilidad y analisis caso por caso en el tema de las reservas
territoriales; el programa de garantias para impulsar la construccion, y; lo nuevo, flexibilizar las condiciones

requeridas para la obtencion de un crédito hipotecario por parte de Infonavit.

e El nuevo gobierno muestra su respaldo a la industria

En la toma de protesta del nuevo consejo directivo de la Camara Nacional de Vivienda (Canadevi), el
Presidente Pefna Nieto reiterd los lineamientos de la politica de vivienda en la actual administracion y hablé de
las propuestas que se vienen impulsando para incrementar el financiamiento bancario al sector, tanto por el
lado de la construccién de vivienda como del crédito hipotecario. La presencia del Presidente en este evento
constituye una sefial de apoyo a las empresas dedicadas a la construccion de vivienda; asimismo, su mensaje
mostrd sensibilidad y conocimiento de los problemas que actualmente aquejan a la industria, como el relativo
al acceso al financiamiento y al valor de las reservas territoriales. Por lo pronto, adelanté que las reglas de
operacion del programa de subsidios para 2014 estaran listas a finales de mayo; asimismo, que el periodo de
transiciéon para que las empresas del sector se adapten a la politica que habra de impulsar el nuevo gobierno

durara hasta el primer trimestre de 2015.

e |as primeras medidas, centradas en el financiamiento, para la ofertay la demanda

El Presidente anuncié las medidas que se estan promoviendo para impulsar la oferta y la demanda de
vivienda. Por el lado de la oferta, mediante el programa de garantias de la Sociedad Hipotecaria Federal dado
a conocer a inicios de marzo. De acuerdo con el gobierno federal el programa ha sido muy exitoso pues las
solicitudes de garantias representaron diez veces lo que se habia presupuestado (52 mil millones de pesos vs.
5 mil millones). Lo cierto es que a un mes de haberse anunciado, los primeros créditos al amparo de este
programa ya han comenzado a fluir. Sin duda que es una buena sefial, aunque reiteramos nuestra perspectiva
de que es la viabilidad del proyecto lo que en realidad determina el financiamiento; y en este sentido, que
seran los constructores pequefios y medianos a quienes mas beneficie el programa. Esto al final puede ser
benéfico para la industria, al promover el desarrollo de una oferta especializada y flexible para adaptarse con

rapidez a los cambios en las condiciones del entorno.

Para impulsar el financiamiento por el lado de la demanda, se flexibilizaran los requisitos en los créditos del
Infonavit. Es decir, disminuira el monto de ahorro necesario en la subcuenta de vivienda y/o se reducira el
requerimiento de antigliedad laboral, que hasta ahora es de un afilo como minimo (y puede ser incluso con
distintos patrones). Ninguno de estos dos requerimientos es, bajo las reglas actuales, particularmente restrictivo.
La medida puede ser un respiro para las grandes constructoras de vivienda, que tienen una fuerte participacion

en los créditos de Infonavit. Habra que estar atentos sin embargo a mantener controlado el riesgo de la cartera.

e Impulsar medidas para liberar el potencial de la demanda, clave para el crecimiento

Existen otras medidas que pueden impulsarse para impulsar la demanda de créditos hipotecarios. Por
ejemplo, elevar el monto del crédito otorgado, que haria mas atractivo el crédito pues abriria la posibilidad de
adquirir viviendas de mayor valor (si bien, de corto plazo, eso no necesariamente beneficiaria a las grandes
constructoras); atender a segmentos hasta ahora sub — atendidos, como los empleados estatales y
municipales (el mercado potencial aqui es de cerca de 2.5 millones de trabajadores); impulsar el mercado
secundario de hipotecas, facilitando la sustituciéon de vivienda entre quienes ya cuentan con un crédito, para
adquirir una vivienda de mayor valor o en otra zona geografica (esto al final requiere reducir los costos de
transaccion implicados, como gastos notariales, impuestos a la adquisicién de inmuebles y costo de avaluos);
generar mayores incentivos a la formalidad para ampliar la base de cotizantes, e; impulsar el mercado de
renta, que podria ser una solucion mas econémica y de menos riesgo para facilitar el acceso a vivienda a
amplios segmentos de poblacion, que por edad, ingreso o movilidad laboral, pueden satisfacer su necesidad
de vivienda con este esquema. En un contexto de mediano plazo, el mejor apoyo sera permitir al mercado
avanzar en forma natural hacia el desarrollo de estos productos, que tienen un alto potencial y probablemente

seran la base del crecimiento del mercado hipotecario en los préximos afios.



Cuadro 1
Infonavit: Tablas de calculo de puntuacién para la calificacion crediticia

Edad Salario en Veces Salario Minimo (VSM)
1.0a2.6 2.7a3.6 3.7a5.2 53a6.7 6.8a11.0 11.1 o mas
Hasta 17 30 31 32 34 39 40
18 a 20 56 57 58 60 65 66
21a34 60 61 62 64 69 70
35a42 63 64 65 67 72 73
43 a 49 66 67 68 70 75 76
50 o0 mas 51 52 53 55 60 61
Source: BBVA Research
Cuadro 2 Cuadro 3
Ahorro en la Subcuenta de Vivienda Cotizacion continua*
De Hasta Puntos Bimestres cotizados Puntos
0 1.7 24 Hasta 5 0
1.71 2.2 27 de6a12 16
2.21 2.6 31 de13a 15 23
2.61 3.1 33 16 y mas 38
3.11 3.7 35
3.71 4.5 37
4.51 en adelante 39
Source: BBVA Research * Considera el nimero acumulado de los dltimos bimestres cotizados al

Infonavit, con el mismo o diferentes patrones
Source: BBVA Research
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