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¢Cudles son los retos del sector a mediano plazo?
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Expansion reciente del sector deja atras el fantasma de la crisis de
los noventa

Recuperacion generalizada de la economia, mejora en niveles de
confianza de consumidores y empresarios y fortalecimiento del
mercado laboral los soportes detras de la recuperacion de la
actividad

Nueva etapa del ciclo inmobiliario acerca al sector a niveles
sostenibles de oferta y demanda

A mediano plazo las condiciones demograficas y econdémicas del
sector nos permiten ser optimistas acerca de su desempeno
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Crecimiento real de los precios de la
vivienda nueva y usada

309 1
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-10%0 -
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"  Valorizacion de
activos mas
moderada y ordenada
que en los 90s

Fuente: Banco de la Republica, Clavijo et al., DANE y DNP
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El aumento en los indicadores de oferta que se encuentran en
maximos historicos

Licencias de Construccion
(Acumulado 12 Meses)
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Mercado Laboral y Confianza del Consumidor para
Comprar Vivienda

= Percepcion de buen momento para comprar vivienda
Tasa de desempleo (eje derecho)

Balance de Respuestas

Consumidores siguen
pensando que es un
buen momento para

T 21% - . - .
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confianza y dan la
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Fuente: DANE y Fedesarrollo
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Sostenibilidad del Estabilidad

crecimiento hace macroeconomica
prever estabilida garantiza mejores
laboral condiciones para la
compra de vivienda

2003-2007

2008-2013

Crecimiento sostenible y menor aumento en la poblacion permitira
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Poblacion de menos
de 25 afnos es el
grueso de la
poblacion

Fuente: CELADE

B Hombres

Piramide Poblacional 2008

B Mujeres
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Tamarno de los hogares

3.4
3.2

Personas por hogar

1993 2005 2015 2020

Menor tamano del
hogar incrementa
la demanda
potencial de
viviendas

Fuente: DANE — SEE BBVA BBVA
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Entorno Entorno
macroecondomico demogréafico

ntorno sectorial

sector inmobiliario en el mediano
plazo

En suma: factores macroeconomicos, demograficos y
sectoriales permiten prever un buen desempeno del
sector en el mediano plazo
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La dinamica del crédito

Crédito Hipotecario hipotecario ha sido la menos
25% 1 T fectada por la politica
@ Cartera Hipotecaria/PIB (eje derecho)  ====Var. Interanual Real alecta } p . p
20% - monetaria reciente
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10% - - 10% Dinamismo en la
596 - financiacion de la vivienda
0% | 1 1 T 8% es deseable para promover
la compra de vivienda en
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15% 4% particularmente
| 2%
25% - - - s
Profundizacion de la
4 0% H H
mar-95 mar-97 mar-99 mar-01 mar-03 mar-05 mar-07 Cartera hIpOtecarla Cercana

al 3% del PIB es baja en
comparacion con la de los
noventa donde alcanzo
mas del 15%6 del PIB

Fuente: Superfinanciera y DANE BBVA




Tasas de Interes Hipotecario Reales
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Fuente: Banco de la Republica y DANE

A finales de los noventa las
tasas reales eran cercanas
al 16%0 y en la actualidad (a
pesar del aumento de tasas
de referencia) cercanas al
10%

Posibilidad de financiacion
hipotecaria a tasa fija
amplia el portafolio para los
compradores
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